Znalecky posudek
Gislo : 1925/5/2017

o obvyklé cené nemoviteé véci

NEMOVITOST: Rodinny diim - bez nebytovych prostor, RD ¢€.p. 156, pozemek parc.¢.st. 331, pozemek

parc.¢. 1772/33, soucasti a prislusenstvi

Adresa nemovitosti: Horni Krupa 156, 58001

Katastralni udaje: Kraj Vysocina, okres Havli¢kdv Brod, obec Horni Krupa, k.u. Horni Krup& u Havli¢kova Brodu,
koéd k.a. 643157, LV 539

Ostatni stavby: Venkovni Upravy

Pozemky: st. 331, 1772/33

Vlastnik stavby: Petr Stanék, Horni Krupa 156, 58001 Horni Krupd, spoluvlastnicky podil: 1 /1

Vlastnik pozemku: Petr Stanék, Horni Krupa 156, 58001 Horni Krupd, spoluvlastnicky podil: 1 /1

OBJEDNATEL : Insolvenéni spravce, Mgr. Ivo Sotek; datum obj.: 22.8.2017

Adresa objednatele: Ostruznicka 6, 779 00 Olomouc
telefon: e-mail:
IC: DIC:

ZHOTOVITEL : Ing. Pavel Zeman

Adresa zhotovitele: Jlzlova 3625, 580 01 Havli¢kav Brod
tglefon: +420777956060 e-rpail: pa.zeman@seznam.cz
IC: 11010657 DIC:

UCEL OCENENI: Insolvenéni fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

Soucasny stav
OBVYKLA CENA 2 900 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 4.9.2017 Datum zpracovani : 5.9.2017

Pocet stran: 26 stran  Pocet pfiloh: 14 Zpracovano programem NEMExpress

V Havli¢kové Brodu, dne 5.9.2017 Otisk razitka Ing. Pavel Zeman



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI [ stavba dokonéena v r. 2015 L1 zména stavby vr. O rekonstrukce v r.

Rekonstrukce: [ celkova O dilgi O stfecha [ fas&da, zatepleni [ okna, dvefe O
ostatni
SOUCASNY STAV
Konstrukce: &I zdéné O betonové 0 montované
O kovové [ drevéné O jiné

\yuZiti: [ bydleni O pronajem O podnikani
O bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: bytova zona [ primyslova zéna
[ ostatni I nakupni zona
Pfijezd:  [XI zpevnéna komunikace
Pripojky: X/ voda [/ kanalizace [/ plyn

[x] / ] elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice I1.,l11.tF
Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD
Polet obyvatel: 553 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: novostavba (do 5 let staf)
Vytapéni: Ustfedni / etdZové - plyn
Energeticky priikaz stavby: Kategorie C
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

RODINNY DUM

SOUCASNY STAV

Typ PPRD Gardz Pozemky  OP ZP  Rozesta-

Obytna/ vyméra vénost

Nebyt.

m?2 ks m? m?3 m? %
5+1 152 /0 1 922 651 121 100,00
Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 2928 849 K¢
Vynosova hodnota 0KE
Vécna hodnota 3460 502 K¢
Obvykla cena 2900 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 368 800 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovitosti X X
Reprodukéni cena pro pojisténi 3157 451 K¢ 0 Ke
- Z toho hlavni budova 3027 451 K¢ 0KE
- ostatni objekty 130 000 K¢ 0 K¢

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Obvykla cena ocenovanych nemovitych véci - RD €.p. 156 s pozemky, sou€astmi a pfisluSenstvim v Horni Krupé -
byla stanovena porovnanim se stavajicimi obdobnymi nemovitymi vécmi, které byly v nedavné dobé standardné
obchodovéany a skute¢né prodany na mistnim regionalnim realitnim trhu. Zohlednén byl technicky stav, provedeni,
opotfebeni, misto, pozemky, atraktivita a stavajici poptavka. Jedna se o pomérné kvalitni RD s pfizemim, obytnym
podkrovim a garazi. Obvykla cena jiz v provedeném porovnani zohledriuje ¢aste€nym snizenim ceny nedodélky
(chybi fasdda a gar. vrata) ocenovaného RD a stanovena vysledna cena nemovitych vysi 2,9 mil. KE odpovida
soucasnému stavu na trhu. Jednad se o dobrou nemovitost v obci Horni Krupa, 8 km od mésta Havlickiv Brod.
Prodejnost je dobra v horizontu mésicu.

Pozndamka : Stanovena obvykld cena nemovitych véci plati za predpokladu, Ze vSechna vdznouci prdva a
omezeni budou z LV vymazana !




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Horni Krupa : obec ma 553 obyvatel, v misté je béZzné autobusové spojeni do byv. okr. mésta Havli¢kiv Brod, obchod,
obecni Ufad, hospoda s KD, dal$i dostupné sluzby, ¢i moznosti zaméstnani jsou v okolnich méstech a obcich, nutné je
dojizdéni. V misté jsou inZzenyrskeé sité, bydleni ma v misté vesnicky charakter.

Jedna se o nemovitou véc uréenou k bydleni — stavbu rodinného domu &.p. 156 postavenou na pozemku parc.¢.st. 331,
do funkéniho a vlastnického celku je doplnéna pozemkem parc.¢. 1772/33, sou¢astmi a pfislusenstvim, v§e v k.. Horni
Krupa u Havli¢kova Brodu, obci Horni Krupa, okr. Havlickav Brod. Dim s pozemky je situovan v okrajové ¢asti obce s
obdobnou zastavbou novostaveb RD, kde je mimo splaskové kanalizace UpIné zasitovani (splaskova kanalizace je
svedena do jimky, po vybudovéni obecni COV bude provedeno piepojeni na fad, ktery je jiz vybudovan). Je energopilit a
zavedeny jsou pfipojky zemniho plynu, el. proudu, vodovodu a deStové kanalizace. Pfistup i pfijezd je bezproblémovy z
mistni obecni komunikace parc.¢. 1772/28 (LV ¢. 10001) ve vlastnictvi Obce Horni Krupa, kterd ma asfaltovy povrch,
misto je vhodné pro klidné vesnické rodinné bydleni.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajova Cast - z&stavba RD

Okoli: bytova zona [ primyslova zéna [ nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tF silnice 1. I1.tF

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, G&el uZiti, dispoziéni feseni, prislusenstvi)
Jedna se o RD ¢&.p. 156 na pp¢.st. 331, neni podsklepen a sestava z pfizemi a obytného podkrovi. Zakladni technicky
popis stavebnich materialt a prvkl : obvodové stény jsou z novodobého cihlového zdiva Heluz STI 44 cm, zaklady jsou
betonové prosté pasy prolozené kamenem, odizolovani je provedeno izolaci proti vihkosti i proti radonu ve stfednim
riziku, stropy jsou keramické miako, v podkrovi zateplené SDK podhledy s tepelnou izolaci 24 cm, stfecha je sedlova z
vaznicového krovu, krytina je péalend sklddand z tasek Tondach, klempifské prvky jsou kompletné provedeny z
pasivovanych plecht Lindab, vnitfni omitky jsou Stukové, fasada chybi, sokl chybi, schody jsou zelezobetonové s
obkladem, vnitfni dvefe jsou typové laminatové do oblozkovych zarubni, okna a venkovni dvefe jsou plastové se
zasklenim dvojsklem, jsou i stfe$ni okna, podlahy mistnosti jsou plovouci laminatové a z keramické dlazby, vytapéni je
ustredni kotlem na ZP s Cu rozvody k deskovym otopnym télesum, rozvody el. proudu jsou svételné i motorové a jsou
jistény automaty, je proveden bleskosvod, jsou provedeny rozvody studené i teplé vody z plastd, je standardni rozvod
kanalizace z plastli, TUV se pfipravuje v zasobniku u kotle UT, koupelny jsou vybaveny standardnimi zafiz. pfedméty
(vana, sprchy, umyvadla), 2x je zachod splachovaci, jsou provedeny vnitfni keramické obklady koupelen, kuchyné a WC,
kuchyn je vybavena novou linkou s varnou deskou a digestofi, je rozvod TV od satelitu, nejsou garazova vrata, v
obyvacim pokoji je krb. Jedna se o novostavbu v dobrém technickém stavu, ale s chybéjicimi prvky, které doposud
nebyly dokonéeny (fasada, sokl, garazova vrata).

Dispozice :

1. NP - pfizemi : zadvefi, chodba, schodisté, tech. mistnost, Satna, WC, koupelna, pracovna, kuchyn, obyvaci pokoj,
garaz

2. NP - podkrovi :chodba se schodis$tém, §atna, koupelna, 2x pokoj, loznice, lodzie

PfisluSenstvi : Pouze zakladni inzenyrské sité - pilif a pfipojky elektro a zemniho plynu, splaskova kanalizace do jimky,
vodovodni pfipojka, deStova kanalizace.

Technicky popis ocefované nemovitosti

Stavba dokonéena v r. 2015 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: novostavba (do 5 let stéfi)

Energeticky priikaz stavby:  Kategorie C

Rekonstrukce stavby: [ celkova [ diléi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [1 interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovitosti

Pripojky (vef./vl.): &/ X voda [x] / ] kanalizace / & plyn | X elektro [ telefon
Pristupova komu.: Xl zpevnéna [J nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 1772/28
\Vyuziti: bydleni [1 prondjem [ podnikani [ bydl. a podnik. [ &ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a pfrijezd k pozemku

[ z vefejné komunikace [ pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pristupu k pozemkdm [ pravné nezajistén



Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
1772128 Orné puida (ve skutegnosti ostatni LV €. 10001 - Obec Horni Krupa
komunikace)

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

X Nemovitost neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neur€itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi zéna 1
Nemovitost: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: 1 doporuéuji [l neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
ANO Realna bfemena a sluzebnosti neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
ANO Pfedkupni pravo
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)
ANO Pozndmky k 0sobé& a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych biremen a obdobnych zatizeni

Na LV €. 539 v Casti C) je zapsano k pozemku p.€. 1772/33 (v rozsahu dle GP) VB zfizovani a provozovani vedeni
distrib. soustavy pro CEZ Distribuce, a.s. Décin.

Na LV €. 539 v ¢asti C) je zapsano predkupni pravo na pozemky p.¢.st. 331 a p.€. 1772/33 pro Obec Horni Krupd - dle
¢€l. 2 smlouvy ze dne 2.12.2011 (p.0. 7.12.2011).

Na LV €. 539 v Casti C) je zapsano na pozemky p.¢.st. 331 a p.¢. 1772/33 a na stavbu RD ¢&.p. 156 zastavni pravo
smluvni do vy$e 1.043.000,- K¢ s pfislusenstvim pro CS, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, Praha 4.

Na LV €. 539 v Casti C) je zapsano na pozemky p.¢.st. 331 a p.¢. 1772/33 a na stavbu RD ¢&.p. 156 zastavni pravo
smluvni k zajisténi budoucich pohledavek do vySe 1.043.000,- K¢ pro CS, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, Praha 4.

Na LV €. 539 v ¢asti C) jsou zapsana na pozemky p.¢.st. 331 a p.€. 1772/33 a na stavbu RD ¢&.p. 156 zastavni prava
smluvni k zajiSténi budoucich pohledavek s pfislusenstvim a to postupné jistiny ve vysi 270.000,- K&, dale 52.000,- K¢,
dale 55.000,- K¢ a dale 60.000,- K¢ pro PS & JA INVESTMENT s.r.0., VySehradska 1349/2, Nové Mésto, Praha 2

Na LV &. 539 v ¢asti C) je zapsano zahajeni exekuce a exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti (povinny Petr Stanek) - tyka
se to pozemku p.€.st. 331 a p.¢. 1772/33 a stavby RD &.p. 156 (detaily viz ve vypisu z LV €. 539 v pfiloze).

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost neni pronajimana
ANO Zakaz zcizeni nebo zatiZeni




Popis ostatnich rizik

Na LV ¢&. 539 v ¢asti C) je zapsan k pozemkdm p.¢.st. 331 a p.¢. 1772/33 a ke stavbé RD ¢&.p. 156 zakaz zcizeni a
zatizeni po dobu trvani zést. prav bez souhlasu PS & JA INVESTMENT s.r.o., VySehradska 1349/2, Nové Mésto, Praha
2

Prehled lista vliastnictvi
LIST VLASTNICTVi &islo 539

Kraj: CZ063 Kraj Vysocina Okres: CZ0631 Havlickav Brod
Obec: 568708 Horni Krupa Katastralni tzemi: 643157 Horni Krupa u Havli¢kova Brodu
Ulice: ¢.o.:
Vlastnici Podil
FO RC:8611043287 Petr Stanék Horni Krupa 156, 58001 Horni 1/1
Krupa

Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Horni Krupa Rodinny dim ¢.p. 156 na pozemku p.&. st. 331 NE
Pozemky

st. 331 Stavebni parcela Parcela KN 120 m? zastavéna plocha a nadvofi

1772/33 Pozemkova parcela  Parcela KN 802 m? orna puda

Vypocet vécné hodnoty staveb

Jedna se o RD ¢&.p. 156 na pp¢.st. 331, neni podsklepen a sestava z pfizemi a obytného podkrovi. Zakladni technicky
popis stavebnich materialt a prvkl : obvodové stény jsou z novodobého cihlového zdiva Heluz STI 44 cm, zaklady jsou
betonové prosté pasy prolozené kamenem, odizolovani je provedeno izolaci proti vihkosti i proti radonu ve stfednim
riziku, stropy jsou keramické miako, v podkrovi zateplené SDK podhledy s tepelnou izolaci 24 cm, stfecha je sedlova z
vaznicového krovu, krytina je péalend sklddand z tasek Tondach, klempifské prvky jsou kompletné provedeny z
pasivovanych plech Lindab, vnitfni omitky jsou Stukové, fasada chybi, sokl chybi, schody jsou Zelezobetonové s
obkladem, vnitini dvefe jsou typové laminatové do oblozkovych zarubni, okna a venkovni dvefe jsou plastové se
zasklenim dvojsklem, jsou i stfeSni okna, podlahy mistnosti jsou plovouci laminatové, z kobercli a keramické dlazby,
vytapéni je ustfedni kotlem na ZP s Cu rozvody k deskovym otopnym télesim, rozvody el. proudu jsou svételné i
motorové a jsou jistény automaty, je proveden bleskosvod, jsou provedeny rozvody studené i teplé vody z plastu, je
standardni rozvod kanalizace z plastt, TUV se pfipravuje v zasobniku u kotle UT, koupelny jsou vybaveny standardnimi
zafiz. pfedméty (vana, sprchy, umyvadia), 2x je zachod splachovaci, jsou provedeny vnitini keramické obklady koupelen,
kuchyné a WC, kuchyn je vybavena novou linkou s varnou deskou a digestofi, je rozvod TV od satelitu, nejsou garazova
vrata, v obyvacim pokoji je krb. Jednd se o novostavbu v dobrém technickém stavu, ale s chybéjicimi prvky, které
doposud nebyly dokonéeny (fasada, sokl, garazova vrata).

Dispozice :

1. NP - pfizemi : zadvefi, chodba, schodisté, tech. mistnost, Satna, WC, koupelna, pracovna, kuchyn, obyvaci pokoj,
garaz

2. NP - podkrovi :chodba se schodistém, Satna, koupelna, 2x pokoj, loznice, lodzie

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby
Seznam podlazi

Nazev podlaZi Zastavéna plocha ZapoCitatelna plocha podlazi
1.NP 120,62 m2 72,61 m?
2.NP 99,33 m2 62,36 m?

Vycet mistnosti
Nazev podlazi

N&zev mistnosti Podlahové plocha Koeficient ZapoCitatelna plocha
1.NP
zadvefi 2,60 m? 1,00 2,60m?
chodba 8,79 m? 1,00 8,79m?
technické mistnost 3,13 m2 1,00 3,13m2
Satna 2,60 m2 1,00 2,60m2
WC 1,13 m? 1,00 1,13m?
koupelna 3,95 m2 1,00 3,95m?
pracovna 11,53 m? 1,00 11,53m2
obyvaci pokoj 2511 m2 1,00 25,11m2
kuchyn 13,77 m2 1,00 13,77m?

-5-



garaz 15,82 m2 0,00 0,00m2
1. NP - celkem 88,43 m? 72,61 m2
2.NP
chodba s schodistém 9,92 m? 1,00 9,92m2
Satna 4,01 m2 1,00 4,01m?
pokoj 1 12,19 m2 1,00 12,19m?
pokoj 2 16,99 m2 1,00 16,99m2
loZnice 17,90 m2 1,00 17,90m2
lodZie 2,70 m2 0,50 1,35m2
2. NP - celkem 63,71 m? 62,36 m2

Vypocet obestavéného prostoru

Nézev Obestavény prostor

Vrrchni stavba (10,05*9,10 + 1,75*4,50)*(0,20+2,93) + = 380,08 m3
(3,30%6,45)*(2,20+2,10/2)

ZastfeSeni v¢. podkrovi (10,05%9,10)*(1,05+3,43/2) + (1,75*4,50)*(1,05+2,50/2) = 270,99 m3

Obestavény prostor - celkem: = 651,06 m?

Konstrukce Popis

Zaklady betonové pasy izolované i na radon

Zdivo cihelné bloky Heluz STl 44 cm

Stropy Miako, zateplené SDK podhledy (24 cm izol.)

Stfecha sedlova, krov vaznicovy

Krytina keramicka taska Tondach

Klempifské konstrukce lakovany plech

Vnitfni omitky vapenné, Stukové

Fasadni omitky chybi

Vnéjsi obklady chybi

Vnitfni obklady bézné keramické obklady

Schody zelezobetonové (keram. obklad)

Dvefe typové laminatové s oblozkami

Okna plastovéa s dvojskly

Podlahy obytnych mistnosti laminat, koberce

Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

Vytapeéni UT, kotel ZP, otopna télesa

Elektroinstalace svételnd, trifazova

Bleskosvod bleskosvod

Rozvod vody plast, studena i tepla voda

Zdroj teplé vody zasobnik

Instalace plynu zemni plyn

Kanalizace bézné potrubi - plast

Vybaveni kuchyné nova linka, spotrebice, digestor

Vnitfni vybaveni umyvadla, sprcha, vana

Zachod zachody splachovaci

Ostatni rozvod TV, krb

Zastavéna plocha [m2] 121

Obestavény prostor [m3] 651,06

Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 4 650

Rozestavénost % 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) KE 3027 451

Stafi rokd 2

Dals$i Zivotnost rokd 98

Opotiebeni % 2,00

Vécna hodnota (VH) Ké 2966 902

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH

Venkovni Pilif a pfipojky zemniho 1772/33 1,00 soub 130000 130 000 K& 4% 124 800 K&

Upravy plynu, el. energie, Ké/soub

splaskové kanalizace do




jimky, deStové
kanalizace.
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 124 800 K¢

Vypocet hodnoty pozemku

Zakladni popis ocefnovanych pozemku

Jednd se o zastavény pozemek parc.C.st. 331 (zastavén RD ¢&.p. 156), ktery je do funkéniho a vlastnického celku
doplnén pozemkem parc.¢. 1772/33, vSe v k.4. Horni Krupa u Havli¢kova Brodu, obci Horni Krupa, okr. Havli¢kdv Brod.
Situovani je v okrajové ¢asti obce s obdobnou zastavbou novostaveb RD, kde je mimo splaskové kanalizace Uplné
zasitovani (splaskova kanalizace je svedena do jimky, po vybudovani obecni COV bude provedeno pfepojeni na fad,
ktery je jiz vybudovan). Je energopilif a zavedeny jsou pfipojky zemniho plynu, el. proudu, vodovodu a destové
kanalizace. PFistup i pfijezd je bezproblémovy z mistni obecni komunikace parc.¢. 1772/28 (LV &. 10001) ve vlastnictvi
Obce Horni Krupa, kterd ma asfaltovy povrch, misto je vhodné pro klidné vesnické rodinné bydleni.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku

Cena obvykla pozemku uréenych k zastavéni je v dané obci v sougasné dobé 400,-K&/m?. Za tyto a obdobné ceny se
pozemky b&zné prodavaji i v obdobnych mensich okolnich obcich (300 az 500 K&/m? - Skuhrov, Lugice, Nova Ves,
Mirovka, Sucha, Ole$na, Dolni Krupd). Pro vypodet obvyklé ceny tedy uvazuji cenu 400,- K&/m?, ktera koresponduje s
cenou v misté i regionu nyni obvyklou.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofi st. 331 120 400 1/1 48 000
orna pida 1772/33 802 400 171 320 800
Celkova vyméra pozemku: 922 Hodnota pozemku celkem: 368 800

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdivodnéni koeficientu K Foto
m? m? Ké K¢/m? Ke K¢&/m2
Libice nad 142,10 1568 5+1 3290 000 23153 0,91 21069
Doubravou

Rodinny dim 5+1, Rodinny diim é&.p. 85 s pfisluSenstvim v Bezdékové u Libice nad
Doubravou

Kraj Vysoc€ina

Prodejni cena: 3290 000,- K&
Prodejce : RK
Datum prodeje: 5/2017

Charakteristika lokality: samostatna obec bez vybavenosti
Dopravni dostupnost: autobus — zastavka 500 m
InZ. sité: elektro, kanalizace pres septik do fadu, vodovod z fadu, zemni plyn neni

I?racovnl' prilezitosti — v obci minimalni, dobra nabidka v Chotébofi 5 km nebo ve
Zdirci/D. 9 km, byvalé okresni mésto Havli¢kdv Brod 23 km

Infrastruktura — v Bezdékoveé je pouze obecni Ufad, knihovna, hasici, TJ Sokol, tenisové
kurty, pfirodni koupalisté, rozSifena infrastruktura v Libici/D. 3 km — obecni Gfad, zakladni
Skola pro |. Stupefi a $kolka, obchod, kulturni dim, posta, hostinec, sportoviste,
dostate¢na vybavenost v Chotébofi

Poloha — domek se nachazi v jizni okrajové asti obce Bezdékov napravo od pfijezdové
komunikace od Chotébofe cca 400 m od odbocky

Pocet podlazi: pfizemni rodinny domek bez podsklepeni a s obytnym podkrovim
Pocet bytt: 1/ 5+1

Konstrukéni feseni: cihelné bloky v tl. 45 cm

Obestavény prostor; 531 m®, Zastavéna plocha: 94,5 m*
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Podlahova plocha: 142,10 m® — zapotitatelna plocha — 142,10 m?
Stafi: uzivano od roku 2011, Kvalita stavby: vyborny technicky stav,

Pozemek cel. vyméra: 1568 m® , Pozemek kvalita: rovinny nadstandardné velky
upraveny pozemek,

Doprovodné stavby: pfipojky (vody, elektro, kanalizace), zemni plyn v HUP, septik
s prepadem, oploceni, zpevnéné plochy, vrata, vratka, sklad zahradniho nafadi +
pristfeSek na p.¢. 481/28 — zdény objekt s vybavenim, stafi od roku 2013, ZP skladu 18
m2, ZP pfistfeSku 20 m2, OP 107 m3 — vyborny technicky stav, zastfeSena terasa — ZP
28 m2, OP 67 m3 — vyborny stav

Pozitivni faktory: vyborny technicky stav s ¢asteéné nadstandardnimi prvky a vybavenim,
pékny nadstandardné velky pozemek, velmi pékné obyiné af rekreacni prostfedi, vyborna
dojezdova vzdalenost do Chotébore ¢&i velmi dobrd do Zdirce/D., vhodné doplfujici
vedlej$i stavba, dokonéené venkovni Upravy a oploceni,

Negativni faktory: v obci je minimalni nabidka prace — nutnost dojizdéni, ¢ast zahrady
v podilovém spoluvlastnictvi.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - skutecny prodej 05/2017 - koeficient 1,00; Velikosti objektu -
obdobnad ZP, neni gardz, je pfistfeSek - koeficient 1,02; Poloha - obdobné obec v regionu -
koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - obdobny standard, je ale upiné dokoncen - koeficient 0,95;
Celkovy stav - lepsi stav VU - koeficient 0,96; Vliv pozemku - bez zasadniho vlivu - koeficient 1,00;
Uvaha zpracovatele ocenéni - mirné atraktivnéj$i (bez investic) - koeficient 0,98;

Zdlvodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - skute¢ny prodej 05/2017; Velikost
objektu - obdobna ZP, neni garaz, je pfistfeSek; Poloha - obdobna obec v regionu;
Provedeni a vybaveni - obdobny standard, je ale Uplné dokonéen; Celkovy stav - lepSi
stav VU; Vliv pozemku - bez zasadniho vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - mirné
atraktivnéjsi (bez investic);

Vesely Zdar 98,14 1015 3+kk 3490 000 35563 0,67
Rodinny diim 3+kk, Prodano : 01/2017

Kupni cena ovéfena : 3.490.000,- K&

Obestavény prostor : 600 m3

Zastavéna plocha : 137 m2

Pozemek : 982 m2

Zapocitatelna plocha : 98,13 m2

Technicky popis a stav RD &.p. 197 ve Veselém Zd'aru : RD je o velikosti 3+kk, neni
podsklepen a sestava z pfizemi a pldy bez obytného podkrovi. Zakladni technicky popis
stavebnich materiall a prvkd : obvodové stény jsou z novodobych cihelnych blokl
Supertherm 40 cm, zaklady jsou betonové prosté pasy, odizolovani je provedeno proti
vlhkosti i proti radonu ve stfednim riziku, stropy jsou betonové panelové se SDK podhledy
se zateplenim 8 cm, na stropech je izolace 20 cm, stfecha je valbova z dfevéného
vaznicového kovu, krytina je z taSek KM Beta, klempifské prvky jsou provedeny z CU
plechd, vnitfni omitky jsou Stukové, fasada je zateplena 8 cm polystyrénu s perlinkou a
Stukem, sokl je obloZen pasky, schody jsou stahovaci, vnitfni dvefe jsou typové Sapeli do
oblozkovych zarubni, okna a venkovni dvefe jsou euro se zasklenim dvojskly, podlahy
mistnosti jsou z laminatu a keramické dlazby, vytapéni je Ustredni zavésnym kotlem na
ZP s rozvody do deskovych téles i podlahového systému (do 20%), navic je krb s
teplovzduSnou vlozkou, jsou rozvody el. proudu svételné i motorové a jsou jiStény
automaty, neni bleskosvod, jsou provedeny rozvody studené i teplé vody z plastu, je
bézné odkanalizovani z plastovych trubek, TUV se pfipravuje v zasobniku v kotli UT,
koupelna a WC jsou vybaveny standardnimi zafiz. pfedméty, jsou provedeny vnitini
keramické obklady, kuchyf je vybavena moderni linkou s vestavénymi spotfebiCi a
digestofi, je rozvod zemniho plynu, je rozvod TV.

Kolaudace v roce 2007 = stafi 10 rokd, perfektni stav.

Dispozice RD 3+1 : zavétfi, vstup, WC, kuchyn, obyvaci pokoj s jidelnou, chodba, loznice,
koupelna s WC, pokoj, sklad

PrisluSenstvi : zdéna garaz pro 2 automobily s dalkové ovladanymi vraty, kryta pergola u
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domu, kryta pergola v zahradé, pilif a pfipojky elektro a zemniho plynu, pfFipojky
vodovodu a kanalizace, oploceni, zpevnéné plochy ze zamkové dlazby, terénni a sadové
Upravy.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - skutecny prodej 01/2017 - koeficient 1,00; Velikosti objektu -
mensi ZP, ale je samost. dvougaraz - koeficient 1,04; Poloha - v [épe vybavené obci - koeficient
0,98; Provedeni a vybaveni - lep$i provedeni, upiné dokoncen - koeficient 0,90; Celkovy stav -
lep$i stav a provedeni VU - koeficient 0,90; Vliv pozemku - vyrazné drazsi - koeficient 0,90; Uvaha
zpracovatele ocenéni - na trhu atraktivnéjsi - koeficient 0,90;

Zdlvodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - skute¢ny prodej 01/2017; Velikosti
objekiu - mensi ZP, ale je samost. dvougaraz; Poloha - v Iépe vybavené obci; Provedeni
a vybaveni - lepsi provedeni, Gplné dokoncen; Celkovy stav - lepSi stav a provedeni VU;
Vliv pozemku - vyrazné drazs$i; Uvaha zpracovatele ocenéni - na trhu atraktivnéjsi;

Slapanov, okr. 195,24 1111 7+1 2750 000 14 085 1,28
Havli¢k{v Brod

Rodinny diim 7+1, Prodej - datum : 08/2017
Kupni cena ovéfena dle KS : 2.750.000,- K&

Technicky stav RD €.p. 170 : RD poskytuje bydleni jedné rodiné o velikosti odpovidajici
bytu 7+1 s garazi (uzivan byl jako dvougeneraéni, ale neni tak zkolaudovan). RD je feSen
jako podsklepeny s pfizemim s obytnym podkrovim nad celym pudorysem, byl postaven
tradi€ni zdénou technologii, ma sedlovou stfechu, je dobfe technicky proveden i
standardné vybaven - vSe dle doby pofizeni 1993 (= stafi 24 rokd). Objekt RD je fadné
uzivan, je udrzovan a v dobrém stavu s béznym opotfebenim.

Dispozice :

1. PP : schodisté, chodba, pradelna, kotelna, sklep, garaz

1. NP : zavétii, zadvefi, chodba, schodisté, koupelna, WC, obyvaci pokoj, kuchyné, spiz,
2x pokoj

2. NP : chodba, koupelna, WC, spiz, 4x pokoj

Prislusenstvi : Pilif a pfipojka elektro, pilif zemniho plynu, pfipojka splaskové i destové
kanalizace, pfipojka vodovodu, zpevnéné plochy ze zamkové dlazby, terasy u domu,
oploceni s vratky a vratky, terénni a sadové Upravy. Pozn. : Mimo funkéni a vlastnicky
celek je vedle domu na obecnim pozemku (parc.C. 32) postaven novy pristfeSek pro
2automobily - fadné ufedné povolen (nepodléhd evidenci v KN).

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - skutecny prodej 08/2017 - koeficient 1,00; Velikosti objektu -
vétsi ZP, je téz garaz + pristieSek - koeficient 0,95; Poloha - Iépe vybavena obec - koeficient 0,98;
Provedeni a vybaveni - je dokonden, ale star$i RD, nizsi standard vybaveni - koeficient 1,20;
Celkovy stav - jiz E&ste¢né opotiebeni - koeficient 1,15; Vliv pozemku - bez vlivu - koeficient 1,00;
Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna atraktivita pro prodej - koeficient 1,00;

Zdlvodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - skute¢ny prodej 08/2017; Velikosti
objektu - vétsi ZP, je téz garaz + pristfeSek; Poloha - 1épe vybavena obec; Provedeni a
vybaveni - je dokoncCen, ale starS$i RD, niz§i standard vybaveni; Celkovy stav - jiz
¢astecné opotfebeni; Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna
atraktivita pro prodej;

Zavidkovice 139,94 1890 5+1 4 400 000 31442 0,76

Rodinny dim 5+1, Rodinny diim &.p. 56 s pfislu§enstvim v Zavidkovicich, obec Svétla
nad Sazavou

Kraj Vysoc€ina

Prodejni cena: 4 400 000,- K¢
Prodejce : RK
Datum prodeje: 7/2017

Charakteristika lokality: mald obec spadajici spravou pod regionalni mésto Svétla nad
Sazavou

Dopravni dostupnost: autobus — zastavka cca 230 m, vlak ve Svétlé/S. — stanice 3,3 km
InZ. sité: elektro, kanalizace do fadu, vodovod ze studny, zemni plyn na hranici pozemku

23 896
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Pracovni pfrilezitosti — v obci neni Zadna nabidka, za obci velkd odchovna prasat, ve
Svétlé/S. béznd nabidka, nebo moznost dojizdéni do Led¢e nad Sazavou 14 km, byvalé
okresni mésto Havlickav Brod 19 km, Humpolec 14 km

Infrastruktura — v obci nic neni, ve Svétlé/S. je dostate¢na infrastruktura — méstsky Grad
s odbory, zakladni a stfedni Skoly, Skolka, ucilisté, plna obchodni sit a sluzby, market,
kulturni ddm, posta, hostince, restaurace, hotel, nékolik sportovist, zimni stadion,
posilovna, fotbalové hfisté, knihovna, poliklinika, Iékarna, banky, pojistovny, atd.

Poloha — domek se nachazi na severnim okraji obce Zavidkovice — napravo od
pfijezdové silnice od Svétlé/Saz.

Pocet podlazi: pfizemni rodinny domek bez podsklepeni
Pocet bytt: 1/ 5+1 s dvojim pfisl.

Konstrukéni feseni: cihelné bloky Porotherm 44
Obestavény prostor: 816 m* , Zastavéna plocha: 187 m?

Pgdlahové plocha: 139,94 m® (z toho obytna 120,06 m?) — zapogditatelna plocha — 139,94
m

Stari: uzivano od roku 2014

Kvalita stavby: novostavba, vyborny technicky stav,

Pozemek cel. vyméra: 1890 m? |

Pozemek kvalita: nadstandardné velky rovinny pozemek, upraveny

Doprovodné stavby: pfipojky (vody, elektro, kanalizace, zemni plyn na hranici pozemku),
studna, terénni Upravy, dfevéna terasa, zpevnéna plocha, vjezdova brana s el. Pohonem,
zahradni domek na 60/2 — dfevény objekt bez zakladl s min. vybavenim, stafi od r. 2015,
vyborny stav, ZP 15 m2, OP 33 m3,

Pozitivni faktory: vyborny technicky stav, moderni nadstandardni prvky a vybaveni,
upraveny nadstandardné velky pozemek, klidna obytna lokalita, vyborna vzdalenost do
Svétlé/S., dobry dojezd do Humpolce, okolni pfiroda velmi pékné — rekreaéni

Negativni faktory: obec bez vybavenosti i nabidky prace — nutnost dojizdéni, nejsou
dokoncéeny venkovni Upravy a oploceni, neni garaz ani kryté parkovani

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - skute¢ny prodej 07/2017 - koeficient 1,00; Velikosti objektu -
obdobna ZP, ale neni garaz - koeficient 1,03; Poloha - v mirné horSi obci - koeficient 1,02;
Provedeni a vybaveni - vysSi standard vybaveni, RD dokonéen - koeficient 0,90; Celkovy stav - 0
néco lepsi, zakl. VU provedeny - koeficient 0,95: Viiv pozemku - v&tsi, 1épe upraven - koeficient
0,94; Uvaha zpracovatele ocenéni - pro prodej atraktivnéjsi - koeficient 0,90;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - skute¢ny prodej 07/2017; Velikosti
objekiu - obdobna ZP, ale neni garaz; Poloha - v mirné horsi obci; Provedeni a vybaveni -
vy&8i standard vybaveni, RD dokoncen; Celkovy stav - 0 néco lepsi, zakl. VU provedeny;
Vliv pozemku - vétsi, Iépe upraven; Uvaha zpracovatele ocenéni - pro prodej atraktivnéjsi;

Variaéni koeficient pfed Upravami; 31,59 % Variacni koeficient po Upravach: 11,10 %
Zapocitatelna plocha 134,97 m?

Minimalni jednotkova cena: 18 029 K&/m2 Minimalni cena: 2433 374 K{
Primérna jednotkova cena: 21 705 K¢&/m? Primérna cena: 2929 524 K¢
Maximalni jednotkova cena: 23 896 K¢&/m? Maximalni cena: 3225 243 K
Stanovena jednotkova cena: 21700 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 2928 849 K¢|

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni NHZP a vhodnosti zastavy

Obvykla cena ocernovanych nemovitych véci - RD &.p. 156 s pozemky, souéastmi a pfislusenstvim v Horni Krupé - byla
stanovena porovnanim se stavajicimi obdobnymi nemovitymi vécmi, které byly v nedavné dobé standardné
obchodovany a skuteé¢né prodany na mistnim regionalnim realitnim trhu. Zohlednén byl technicky stav, provedeni,
opotfebeni, misto, pozemky, atraktivita a stavajici poptavka. Jedna se o pomérné kvalitni RD s pfizemim, obytnym
podkrovim a garazi. Obvykla cena jiz v provedeném porovnani zohlednuje ¢aste€nym snizenim ceny nedodélky (chybi
fasada a gar. vrata) ocefiovaného RD a stanovena vysledna cena nemovitych vysi 2,9 mil. KE odpovida sou¢asnému
stavu na trhu. Jedna se o dobrou nemovitost v obci Horni Krupa, 8 km od mésta Havlickav Brod. Prodejnost je dobra v
horizontu mésicd. Poznamka : Stanovend obvykla cena nemovitych véci plati za predpokladu, Ze vSechna

vdznouci prdava a omezeni budou vymazana !
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Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Soucasny stav

Budouci stav

Porovnavaci hodnota 2928 849 K¢& 0 Ke
Vynosova hodnota 0 K¢ 0 K¢
Vécna hodnota 3460 502 K& 0 Ke¢
Obvykla cena 2900 000 K¢

- z toho hodnota pozemku 368 800 K& 0 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X

Vklad investice do nemovitosti 0 Ke X
Reprodukéni hodnota 3 157 451 K¢ 0 Ke
- z toho hlavni budova 3027 451 Ké 0 K¢
- ostatni objekty 130 000 K¢& 0 K¢

Silné stranky nemovitosti

RD postaveny a vybaveny v sou¢asném bézném standardu, pékna klidna lokalita pro rodinné bydleni.

Slabé stranky nemovitosti
Vaznouci pravni omezeni, nedodélky RD (fasada, sokl, garazova vrata).

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapogitatelné plochy (pouze pro statistické tely)

NHZP:

Z toho hodnota garazi, garazovych a parkovacich stani:

Z toho podil venkovnich Uprav a ostatnich staveb na NHZP:
Z toho NHZP pozemku:

Upravena NHZP:

Zapocitatelna plocha:

Jednotkova cena zapocitatelné plochy:

2900 000K&
80 000K&
4,00 % 116 000K&
368 800KE
2 335 200K&
134,97m?

17 302Ké&/m?

V Havlickové Brodu dne 5.9.2017 vypracoval :

Ing. Pavel Zeman
Juzlova 3625
580 01 Havli¢kav Brod
telefon: 777 956 060
e-mail: pa.zeman@seznam.cz
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne
20.4.1990 ¢&.j. Spr.977/89 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti se specializaci
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1925/5/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu Uctuji podle pfilozeného vyuctovani.

Podpis znalce :

Seznam podkladu a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z KN - LV ¢&. 539 - k.U. Horni Krupa u Havlickova Brodu 5
Snimek z KM - k.4. Horni Krupa u Havli¢kova Brodu 1
Mapa SirSich vztaht - Horni Krupd, okr. H. Brod 1
Fotodokumentace RD €.p. 156 - Horni Krupa 2
Souhlas s provedenim ohl. stavby RD &.j.:ST/626/2012/Led - MU,SU Havli¢k(v Brod ze dne 23.5.2012 1

1

3

Protokol - uzivani stavby RD &.j.:ST/625/2015/Ku - MU,SU Havli¢kav Brod ze dne 28.5.2015

NT - Smlouva kupni (na pozemek 1772/33) a o pfedkupnim pravu vécném

Vlastni mistni Setfeni, zaméreni, fotodokumentace, doplnéni Udaji od majitele - na misté samém dne
4.9.2017 .

Standardy pro ocefiovani nemovitosti obvyklou cenou, SW Pluto-Olt, certifikace odhadce.

Vlastni databaze obdobnych nemovitych véci (RD) v regionu.

Objednavka od Claris realitni kancelare s.r.o., K Nemocnici 14, Novy Ji¢in, ze dne 22.8.2017, zastoupené
Danielou Poldkovou.
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Vypis z KN - LV €. 539 - k.u. Horni Krupa u Havl. Brodu

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2017 00:00:00

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro aéel: Insolveéni fizeni, é.j.: KSHK 42 INS 14195/2017-A9 pro Ivo Sotek,
Mgr.

Okres: CE0631 Havliékav Brod Opec: 568708 Horni Krupa

Kat.izemi: 643157 Horni Krupa u Havlickova

Brodu
V kat. azemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

List wvlastnictvi: 539

A Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické prave
Stanék Petr, &.p. 156, 58001 Horni Krupa _

B Nemovitosti

Identifikdtor Podil

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob wvyuZiti Zpusob ochrany
St. 331 120 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Horni Krupa, &.p. 156, rod.dim
1772/33 802 orna puda zemédélsky puadni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy EZpisch vyuZiti Na parcele Zplsob ochrany
Horni Krupa, &.p. 156 rod.dam St. 331
Bl Jinéd prdva - Bez zapisu
e Omezeni vlastnickeho prava

Typ vetahu

Oprdvnéni pro Pevinnest k

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
zafizeni distribuéni soustavy v rozsahu geom.planu &.528-358/2009
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 1772/33 Z2-12549/2010-601
874/8, Dé&in IV-Podmokly, 40502
Déé&in, RE/ICO: 24729035
Listrina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna
vkladu prava ke dni 10.03.2010.
Vv-1120/2010-601

ze dne 08.03.2010. Pravni uéinky

Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spolecénosti fuzi a

ohlaseni ze dne 15.11.2010.
Z-12549/2010-601

Pofadi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé wvzniku prava

o Pfedkupni pravo

1772/33 V-5792/2011-601

Obec Horni Krupa, ¢.p. 49, 58001 Parcela:
331 Z-1289/2013-601

Horni Krupa, RC/ICO: 00267481 Parcela: St.
Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného pfedkupniho prava ze dne 02.12.2011. Prawvni
uéinky vkladu prava ke dni 07.12.2011.
V-5792/2011-601

Pofadi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

do vysSe 1.403.000,-Ké s pfisluSenstvim
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 331 V-411/2013-601
1929/62, Kré, 14000 Praha 4, Parcela: 1772/33 V-411/2013-601
Nemovi izemnim obvedy, ve ktersm vykon tni spravu Katastru ne R
inu, Ka dlni pra Sté Havlickdaw Brog

4lni GEad pro Vysod

Kata

strana 1
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Vypis z KN - LV €. 539 - k.u. Horni Krupa u Havl. Brodu

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2017 00:00:00

Okres: C20631 Havlickuav Brod Obec: 568708 Horni Krupa
Kat.izemi: 643157 Horni Krupa u Havlickova List vlastnictwvi: 539
Brodu
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
RC/ICO: 45244782 Stavba: Horni Krupa, &.p. 156 V-411/2013-601

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 08.02.2013. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 12.02.2013.
Vv-411/2013-601

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi budoucich pohledavek do vysSe 1.403.000,-Ké do 20.12.2039

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 331 V-411/2013-601
1929/62, Kré, 14000 Praha 4, Parcela: 1772/33 V-411/2013-601
RC/ICO: 45244782 Stavba: Horni Krupa, &.p. 156 V-411/2013-601

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 08.02.2013. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 12.02.2013.
Vv-411/2013-601

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi budoucich pohledavek
- jistina ve vy5i 270.000,- K& a pfislusSenstvi
- k zajisténi vSech dalSich pohledavek do vyse 270.000,- K& vzniklych nejpozdéji do

31.12.2032
PS & JA INVESTMENT s.r.o., Parcela: St. 331 V-8/2017-601
Vysehradska 1369{2,HNové Mésto, Parcela: 1772/33 v-8/2017-601
12800 Praha 2, RC/ICO: 03804356 Stavba: Horni Krupa, é.p. 156 v-8/2017-601

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni ze
dne 29.12.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 02.01.2017. Zapis proveden dne
24.01.2017.

vV-8/2017-601

Pofadi %k 02.01.2017 08B:10

© Zakaz zcizeni a zatiZeni
- bez pisemného souhlasu zastavniho véfitele, po dobu trvani zastavniho prava

PS & JA INVESTMENT s.r.o., Parcela: St. 331 V-8/2017-601
VySehradska 1349{2,‘Nové Mésto, Parcela: 1772/33 v-8/2017-601
12800 Praha 2, RC/ICO: 03804356 Stavba: Horni Krupa, &.p. 156 V-8/2017-601

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze
dne 29.12.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 02.01.2017. Zapis proveden dne

24.01,2017.
V-8/2017-601

Poradi k 02.01.2017 08:10

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi budoucich pohledavek:
- jistina wve vySi 52.000,- Ké a prisluSenstvi
- k zajisténi vi3ech dal3ich pohledavek do vyse 52.000,- K& vzniklych nejpozdéji do

20.12.2026
PS & JA INVESTMENT s.r.o., Parcela: St. 331 V-387/2017-601
VysSehradska 1349/2, Nové Mésto, Parcela: 1772/33 V-387/2017-601
12800 Praha 2, RC/ICO: 03804356 Stavba: Horni Krupa, &.p. 156 V-387/2017-601
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze
Nemovito uzemnim ob U, i v P v "
Kata afad pro Vysoéinu, Katastrélni pra

strana 2
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Vypis z KN - LV €. 539 - k.u. Horni Krupa u Havl. Brodu

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2017 00:00:00

Okres: C20631 Havlickuav Brod Obec: 568708 Horni Krupa
Kat.izemi: 643157 Horni Krupa u Havlickova List vlastnictwvi: 539
Brodu
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

dne 11.01.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 18.01.2017. Zapis proveden dne
09.02.2017.
V-387/2017-601

Poradi k 18.,01.,2017 08:20

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
- bez pisemného souhlasu zastavniho véfitele, po dobu trvani zastavniho prava

PS & JA INVESTMENT s.r.o., Parcela: St. 331 V-387/2017-601
Vysehradska 1349{2, Nové Mésto, Parcela: 1772/33 v-387/2017-601
12800 Praha 2, RC/ICO: 03804356 Stavba: Horni Krupa, &.p. 156 V-387/2017-601

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze
dne 11.01.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 18.01.2017. Zapis proveden dne
09.02.2017.

Vv-387/2017-601

Pofadi k 18.01.2017 08:20

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi budoucich pohledavek:
- jistina ve vysi 55.000,- Ké a prislusSenstvi
- k zajisténi vsech dal3ich pohledavek do vyse 55.000,- K& vzniklych nejpozdé&ji do

31.12.2031
PS & JA INVESTMENT s.r.o., Parcela: St. 331 v-1501/2017-601
Vysehradska 1349/2, Nové Mésto, Parcela: 1772/33 V-1501/2017-601
12800 Praha 2, RC/ICO: 03804356 Stavba: Horni Krupa, &.p. 156 v-1501/2017-601

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni =ze
dne 14.02.2017. Pravni aéinky zapisu ke dni 02.03.2017. Zapis proveden dne
24.03.2017.

Vv-1501/2017-601

Poradi k 02.03.2017 08:20

o Zakaz zcizeni a zatizeni
- bez pisemného souhlasu zastavniho véfitele, po dobu trvani zastavniho prava

PS & JA INVESTMENT s.r.o., Parcela: St. 331 V-1501/2017-601
VySehradska 1349{2,HNové Mésto, Parcela: 1772/33 V-1501/2017-601
12800 Praha 2, RC/ICO: 03804356 Stavba: Horni Krupa, &.p. 156 v-1501/2017-601

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni ze
dne 14.02.2017. Pravni ucinky zdpisu ke dni 02.03.2017. Zapis proveden dne
24.03.2017.

Vv-1501/2017-601

Pofadi k¥ 02.03.2017 08:20

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi budoucich pohledavek:
- jistina ve vysi 60.000,- K& a pfislufenstvi
- k zajisténi vsSech dalsSich pohledavek do vyse 60.000,- K& wzniklych nejpozdéji do

31.12.2027
PS & JA INVESTMENT s.r.o., Parcela: St. 331 Vv-2357/2017-601
Vysehradska 1349/2, Nové Mésto, Parcela: 1772/33 v-2357/2017-601
12800 Praha 2, RC/ICO: 03804356 Stavba: Horni Krupa, &.p. 156 V-2357/2017-601

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze

Nemovito uzemnim ob

-15-



Vypis z KN - LV €. 539 - k.u. Horni Krupa u Havl. Brodu

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2017 00:00:00
Ckres: CZ0631 Havlickuav Brod Obec: 568708 Horni Krupa

Kat.izemi: 643157 Horni Krupa u Havlickova List vlastnictwvi: 539
Brodu

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

dne 22.03.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 31.03.2017. Zapis proveden dne
25.04.2017.

V-2357/2017-601
Poradi k 31.03.2017 08:20

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
- bez pisemného scuhlasu zastavniho véfitele, po dobu trvani zastavnihe prava

PS & JA INVESTMENT s.r.o., Parcela: St. 331 V-2357/2017-601
Vysehradska 1349/2, Nové Mésto, Parcela: 1772/33 V-2357/2017-601
12800 Praha 2, RC/ICO: 03804356 Stavba: Horni Krupa, &.p. 156 V-2357/2017-601

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni ze
dne 22.03.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 31.03.2017. Zapis proveden dne
25.04.2017.

V-2357/2017-601
Poradi k 31.03.2017 08:20

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:JUDr.Jifi Komarek,Jihlavska 1007,591 01 Zdar nad Sazavou
Stanék Petr, &.p. 156, 58001 Horni Krupa, RC/ICO:

Z-2229/2017-714
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Zdir nad
Sazavou 038EX-807/2017 -16 (32EXE-528/2017-19) ze dne 07.06.2017. Pravni Géinky
zapisu ke dni 07.06.2017. Zapis proveden dne 08.06.2017; uloZeno na prac. Zdir nad

Sazavou
2-2229/2017-714

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji i i
povinnyStanék Petr, r.é.

Parcela: St. 331 Z-2865/2017-601
Parcela: 1772/33 Z-2865/2017-601
Stavba: Horni Krupa, &.p. 156 Z-2865/2017-601

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského afadu Zdar nad
Sazavou 038 EX-807/2017 -17 ze dne 07.06.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni
07.06.2017. Zapis proveden dne 12.06.2017; ulcZeno na prac. Havliékiav Brod

Z-2865/2017-601

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni, o zfizeni vécného pfedkupniho prava =ze dne 02.12.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 07.12.2011.

V-5792/2011-601

Nemovito
Kats

1

m

strana 4

-16 -



Vypis z KN - LV €. 539 - k.u. Horni Krupa u Havl. Brodu

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2017 00:00:00

Ckres: CZ0631 Havlickuav Brod Obec: 568708 Horni Krupa
Kat.uzemi: 643157 Horni Krupa u Havlickova List vlastnictwvi: 539
Brodu

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
Pro: Stanék Petr, é€.p. 156, 58001 Horni Krupa
o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby

¢/1¢0;
ze dne 22.01.2013.
Z-1289/2013-601

e/ zco: [

Pro: Stanék Petr, ¢€.p. 156, 58001 Horni Krupa

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela

BPEJ Vyméra [m2]
1772/33

72914 802

Pokud je wyméra bonitnich dild parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Vysoéinu, Katastralni pracovis§té Havlicdkuv Brod, kod: 601.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 07.08.2017 15:34:20
Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti Fsouw v dzemnim cbvadu, v

kteraém vykona
4lni GfFad pro Vysodinu, Katas

ni Spravi Katastiu ne itosti CR
¢ ‘Havlic¢kdv Brod, kéd: 601.

strana 5

-17 -



Snimek z KM - k.u. Horni Krupa u Havlickova Brodu
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Fotodokumentace RD €.p. 156 - Horni Krupa
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Fotodokumentace RD €.p. 156 - Horni Krupa
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Souhlas s provedenim ohl. stavby RD

MESTSKY URAD HAVLICKUV BROD

stavebni iFad
Havli¥kove ndmésti 57, 580 61 Havlifkiv Brod
(f.j.: ST/626/2012/Led Havlickuv Brod, dne 23.5.2012
JID 34 787/2012/muhb
SOUHLAS

S PROVEDENIM OHLASENE STAVBY

Méstsky iitad Havlitkiv Brod (dale jen ,stavebni rad) pfislusny podle § 13, odst. 1, pism. g)
zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisii (dale jen "stavebni zdkon"), posoudil podle § 104 aZ 107 stavebniho z&kona ohlaSeni (déle jen
"ohlageni"), které dne 21.5.2012 podal Petr Standk, nar. [JJJJJ Bl Horni Krupa 91, 580 01
Havlitkiv Brod 1 (dile jen "stavebnik”), a na zaklade tohoto posouzeni podle § 106 stavebniho zékona
vydava

sonhlas
s provedenim ohlagené stavby

RODINNY DUM

(ddle jen "stavba") na pozemku pare. & 1772/33 v katastrilnim tizemi Horni Krup4 u Havligkova Brodu.

Stavba obsahuje soubor staveb:

- rodinny diim o zastavéné ploSe 121 m2 je bez podsklepeni, pfizemni s obytnym podkrovim pod
sedlovou stiechou napojeny na el. energii a plyn v pilifi na hranici pozemku, piipojky vody a destove
kanalizace jsou ukonéeny na pozemku stavby

piizemi: zadvefi, chodba se schodistém, technicka mistnost, §atna, WC, koupelna, pracovna, kuchyii,
obyvaci pokoj, garaZ

podkrovi: chodba se schodi$tém, koupelna s WC, Satna, 2 x détsky pokoj, loZnice, lodzie

- zpevnéné plochy a oploceni

Pouéeni:

Souhlas plati po dobu 12 mésici; nepozbyva viak platnosti, pokud v této dob& bude s ohld%enocu
stavbou zapodato. Lhita zadina bézet dnem ndsledujicim po dni, kdy byl stavebnikovi dorugen souhlas,
nebo dnem nasledujicim po dni, kdy uplynulo 40 dnli od ohlageni.

Stavebnik je povinen ozndmit stavebnimu Gfadu zdmé&r zapoéit s uZivanim stavby nejméné 30 dn(:
pfedem. Oznameni se podava na formuldfi, jehoZ obsahové naleZitosti jsou stanoveny v piiloze & 4
vyhlasky & 526/2006 Sb., kterou se provad&ji nékteri ustanoveni stavebniho zikona ve vécech
stavebniho Fadu. K ozndmeni se pfipoji pfilohy uvedené ve formulafi.

AT el e o g
i Eva Ledererova -

. .‘v.i{;”gefé-r_éﬁi‘égabniho uradu%% >,/

Obdrii:
navrhovatel - 2adatel
Petr Stangk, Horni Krupa &.p. 91, 580 01 Havligkiv Brod 1

na védomf{
Obecni fitad Horni Krupé, 580 01 Havlitkiv Brod

Vytizuje: Ledererovartel.: 569 497 215/e-mail eledererove@muhb.cz
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Protokol - uzivani stavby RD

MESTSKY URAD HAVLICKUV BROD
stavebni tfad
Havli¢kovo namésti 57, 580 61 Havlickav Brod

C.j.: ST/625/2015/Ku . Havlickiv Brod, dne 28.5.2015
Vyfizuje: KUCEROVA LUCIE, tel.: 569 497 212, e-mail: lkucerova@muhb.cz JID: 39060/2015/muhb

PROTOKOL

ze zavérecné kontrolni prohlidky, kterou provedl dne 28.5.2015 stavebni Gfad Méstského radu
Havlickiv Brod na stavbé

RODINNY DUM
Horni Krupa

na pozemku st. p. 331, parc. & 1772/33 v Katastrdlnim Gzemi Horni Krupa u Havlickova Brodu na
zékladé ozndmeni o uZivini stavby, které dne 11.5.2015 podal Petr Stanék, nar. |} Horni
Krupa 91, 580 01 Havli¢kiv Brod 1. Souhlas s provedenim ohldSené stavby byl vydan dne 21.5.2012
pod &.j. ST/626/2012/Led.

Ustni jednani bylo zahdjeno v 10:00 hodin dne 28.5.2015 na misté stavby.
Pritomni:

Petr Stanék, nar |l Hori Krupa 91, 580 01 Havligkay Brod 1
(Gabriela Kadlecova — referent stavebniho Gradu
Lucie Kucerova — referent stavebniho tifadu

K zivéretné kontrolni prohlidce stavebnik predloZil:
dokumentace skutecného provedeni
geometricky plan zaméfeni stavby ¢islo 590-4/2013 ze dne 15.1.2013

1
2
3. zpréva o revizi elektroinstalace ze dne 25,5, 2015 —~<p opna Browpz Y
4

. tevizni zprava spalinové cesty ze dne 5.5.2015 — z hlediska bezpeéného a spolehlivého provozu
vyhovuje

vyjadreni k napojeni na vodovod obce ze dne 11.5.2015

CRY

prohlaseni o shodé — plastova jimka na splaskoveé vody

. Zepalva 0 REWZ) HEOMpeLodl 2 25i5iZan — bl GYAs

Na stavbé byly, zjistény tyto zavady a pedodélky:

A ZPBO{/E; sjr L}gf/t@m{/ 4 oMl/‘xTA: Y =0 ~ 5 i‘

2)FPROVERT ORLLADY A DLAZRY I KOUPELNE v VOB £2§D{
POLERT 28Rl LODZ/E

Pri mistnim Setfeni bylo zji$téno, ze stavba byda— nebyla provedena v souladu s ovérenou dokumentaci

stavby,. ZMERY B YLY 2HreeftéelsT.

Skutecné provedeni stavby odpovida obecnym technickym pozadavkim na vystavbu a stavebni
uiad neshledal divody, které by branily uZivani stavby.

Podpisy viech pFitomnych: %“ a(l/ g,&(ﬁ /
; H2O .
Ustni jednéni bylo skonéeno v hodin dne 28.5.2015.

Zapsal: Kucerova Lucie ;
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